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SCHLESWIG

,Ja, aber ..

Fiir das ambitionierte Stadtentwick-
lungsprojekt Auf der Freiheit gab es
in der vergangenen Woche eine frohe
Botschaft. Das Land Schleswig-Hol-
stein stimmt einer Forderung der
Kultur- und Gesundheitstherme mit
9,8 Mio. Euro unter der Bedingung
zu, dass das authentische Thermal-
konzept ohne Verwisserung, aber
mit Anschluss an ein Vier-Sterne-
Hotel mit mehr als' 170 Zimmern
umgesetzt wird. ¢

»Die Therme ist der Schliissel fiir unser
Gesamtprojekt”, erklart Volker Schliischen.
Umso gliicklicher zeigt sich der Geschifts-
fiihrer des Team Vivendi, Entwickler des
350-Mio.-Euro-Stadtentwicklungsprojekts
Auf der Freiheit in Schleswig (1Z 3/08), iiber
die Nachricht von Jost de Jager. Der schles-

rig-holsteinische Wirtschaftsminister hatte,
nach Lektiire einer extra in Auftrag gegebe-
nen ,Biderstudie® zu aktuellen Thermen-
und Wellnessbad-Konzepten in Schleswig-*
Holstein, eine Forderung der geplanten Kul-
tur-und Gesundheitstherme in Schleswig in
Aussicht gestellt.

Kannibalisierung ausgeschlossen

Der entscheidende Satz in der von der Ar-

* beitsgemeinschaft Themata Freizeit- und Er-
lebniswelten Services, Potsdam, DSBG
Sportstittenbetriebs- und Pl gsgesell
schaft, Heme, sowie Analytix, Kiel, erstellten
Unterstichung lautet: ,Eine Realisierung der

Die 'gen in den

Schleswig-Therme als G dheits- und
Kulturtherme stellt ein deutliches Alleinstel Lisi ke 4 an dngs Vier:
I 1 im U rsuch biet dar, Sterne-Hotell o

sodass eine Kannibalisierung ausgeschlos-
sen werden kann bzw. in nicht messbaren
Gréfenordnungen stattfindet.”

Eine Kannibalisierung hatten insbesonde-
re die Betreiber der 2007 nach Modernisie-
rung fiir 14 Mio. Euro - darunter 7 Mio.
Euro Fordergelder — erdffneten Fordeland-
therme in Gliicksburg befiirchtet und die
Schleswiger Planungen angefochten. Ob-
wohl  bereits Dietrich Austermann - den
Schleswiger Entwicklern 2008 eine Forde-
rungszusage gegeben hatte, mochte sich de
Jager nicht ohne weiteres dem Urteil seines
Vor-Vorgingers im :Amt des Wirtschaftsmi-
nisters anschlieRen.

De Jager hatte bereits als ei-

A

trieb” gelingen. Mit den lokalen Hotels soll
vereinbart werden, dass 50% der Hotelgiste
die Therme besuchen - was der Quote ver-
gleichbarer Resorts entsprechen wiirde. Zen-
trales Element ist nach Ansicht der Autoren
zudem die Fokussierung auf die Zielgrup-
pen ,Anspruchsvolle Geniefler” sowie ,Best
Ager® und dementsprechend auch eine
riumliche Trennung ‘der Therme vom ge-
planten Sportbad.

Hohe Anforderungen

Unter diesen Voraussetzungen erwarten
die Speziali etwa 190.000 Besucher im

ne empfindliche Schlappe einstecken miis-
sen, als dem von ihm geférderten Science
Center an.der Horn in Kiel seitens der Lan-
desregierung 2009 die Fordermittel versagt
worden waren. Mit der Studie sichert sich de
Jager ab und macht die Férderung von den

Jahr, Die in Schleswig prognostizierten
260.000 Giste konnen nur erreicht werden,
wenn in einem 60-Minuten-Radius eine Ak-
tivierungsquote fiir die Therme erreicht
wird, die dem bundesdeutschen Schnitt ent-
spricht - ,und wenn es gelingt, bis Ham-

hier formuli Erfolgsbedi fiir
die Therme abhingig. U.a. miisse eine ,in-

burg auszustrahlen”. Zuvor hatten die For-
scher ermittelt, dass Schleswig-Holsteiner

n an der Schlei kosten bis zu 700.000 Euro. Rechts erste ,Fischerhauser”.

&

und Badbesucher sind..

Schliischen ist vom Erfolg iiberzeugt. ,So
etwas gibt es im ganzen Norden nicht und
ist absolut der richtige Weg fiir die Touris-
musférderung.” Vorbild fiir die Schleswiger
Therme ist die 1999 eréffnete Toskana-Ther-
me im thiiringischen Bad Sulza, die nach
Betreiberauskunft - seit . Jahren erfolgreich
sein soll.

te Thermen-

Hotel mit 170 Zimmern

Wohlgestimmt aufgenommen wurde die
grundsitzliche Forderzusage auch in Em-
den. ,Wir fréuen uns sehr {iber diese Ent-
scheidung”; so Arne Mundt, Regionaldirek-
tor Ostsee bei Upstalsboom. Die Upstals-
boom Hotel + Freizeit steht als Entwickler
und Betreiber des zur Therme nétigen Ho-
tels und einer Ferienwohnanlage bereit. Die
Projektmanagementgesellschaft EPS plant,
rund 50 Mio. Euro je zur Hilfte in ein 4-
Sterne-Superior-Hotel sowie 130 Ferienwoh-
nungen zu investieren. Nicht so gliicklich ist

“ zur Therme Auf der Freiheit
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.Mundt hingegen mit der Bedingung de Ja-
gers, das Hotel mit mehr als 170 Zimmern
bauen zu sollen. ,Jeder hat das Recht auf
seine eigene Meinung. Ein Hotel an diesem
Standort st6ft mit 170 Zimmem bereits an
die Grenze des wirtschaftlich Machbaren -
zumal sich das Gesamtprojekt ja noch in
den Startlochern befindet.” Der Regionaldi-
rektor erwartet die meisten Giste aus Nord-
rhein-Westfalen sowie Hamburg und Nie-
dersachsen.

Diénische Schule seit 2008

Aus der Perspektive von Schliischen ist
das Projekt aus den Startléchern bereits her-
aus. Die Hilfte des 56 ha grofien Areals wur-
de fitr rund 5 Mio. Euro bereits erschlossen.
Fast 65 Mio. Euro investierte die private Stif-
tung des dinischen Reeders Marsk Mc-
Kinney Moller in die dinische Schule' auf
dem Areal, die im September 2008 erdffnet
wurde. Bereits seit Ende 2006 ist der Férder-
verein Cultura Vivendi aktiv, der mit der Ca-
sa Cultura, dem fritheren Soldatenheim so-

wie Offiziers-Casino, . Raum firr kulturelle
und kiinstlerische Aktivititen bietet. Einige
der Kasernenbauten stehen Kiinstlemn ko-
stenfrei zur Verfiigung. Aktiv sind auch ein
Heilkundeinstitut und ein Zen-Zentrum, die
ebenfalls in Bestandsgebiuden unterkom-
men. Geplant ist im Weiteren eine Marina
mit insgesamt 250 Liegeplitzen. Die An-
wohner des kiinftigen Binnenhafens haben
einen eigenen Anleger.

Aus dem Projekt Auf der Freiheit hat sich
Renko Schmidt wieder zuriickgezogen. Der
friihere Gesellschafter der Buss Group,
Hamburg, die sich zwischenzeitlich als In-
vestor von Marina und hafenaffinen Woh-
nungen in Schleswig engagieren wollte, war
nach dem Ausstieg der Buss Group 2008
selbst als Entwickler in das Projekt einge-
stiegen. ,Renko Schmidt ist nicht mehr im
Team”, erklirte PR-Frau Barbara Schackel
auf Nachfrage der Immobilien Zeitung. ,Die
lange Thermen-Diskussion war ihm zu ris-
kant.” Wie viele andere sei auch er davon

dass die Land jerung ob
der prekiiren Haushaltslage und der kontro-
versen politischen Diskussion von einer For-
derung der Therme absehen werde. ,Die
konkrete Umsetzung der Marina kann erst
jetzt wieder ins Auge gefasst werden, da die
Fdrderung der Therme eine wesentliche Vor-
aussetzung fiir die Bereitschaft der Investo-
ren zum Ausbau der Marina ist.”

Weitere Bausteine sind ein ambulanter
Pflegedienst, ein Housekeeping-Service, ein
‘Waldorf-Kindergarten, ‘ein Mehrgeneratio-
nen-Projekt, Cafés und Restaurants. Entste-
hen soll ein ,ganzheitliches, generations-
iibergreifendes Lebens- und Wohnprojekt”.

40 Wohnungen im Bau

1.200 Menschen in 700 Wohneinheiten
sollen einmal den neuen Stadtteil bevol-
kern. Aktuell sind 40 Wohnungen des ersten
Bauabschnitts im Bau. ,Wir haben 25
‘Wohneinheiten verkauft”, so Schliischen.
Darunter Holm-Héuser, das sind 110 m* gro-
e Doppelhaushilften, die ab 200.000 Euro
zu haben sind, doch auch Penthouse-Woh-
nungen mit 170 m* Wohnfliche direkt am
Strand fiir stattliche 700.000 Euro. ,Es ist
nicht allein die Lage der Wohnungen®, er-
kldrt der Geschiftsfithrer. ,Gefragt ist das
Gesamtkonzept. Wir haben Antworten fiir
fast alle demografischen Probleme.”

Die kann Schleswig gut gebrauchen, denn
der Stadt droht ohne neue Impulse ein Ein-
‘wohnerriickgang von fast.10% innerhalb der
néchsten zehn Jahre. 900 Wohnungen ste-
hen leer - wenngleich eher im Plattenbau-
segment. Da sind die Zuziige aus Hamburg,
Berlin oder dem Ruhrgebiet herzlich will-
kommen.



